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BAO CAO
Vé viée: Thye hién ddu gia quyén sir dung dat dy 4n CTSE Xuin Phuwong

Kinh giri: Dai hi dong ¢ dong Cong ty

~ Thyc hién chu truong da dwoc Pai hoi d(‘)nvg cd dong thong qua. Cong ty C(‘), phan
Déu‘ khi Dong D,() kinh bdo cdo DPai hoi dong c6 dong tinh hinh thyc hién viéc dau gia
quyén sir dung dat Dy an CTSE Xuéan Phuong v6i ndi dung nhu sau:
1. Co sé phap ly va vin ban thwe hién viéc chuyén nhwong dy an:
- Nghi Quyét s6 137/NQ-XLDK ngay 19/5/2020 ciia Hoi déng Quan tri Tong Cong

ty C6 phan Xay lép Dau khi Viét Nam vé viéc chép thuan chu truong chuyén nhuon
Quyén str dung dat Du an CT5E Xuan Phuong;

- Nghi quyét s6 33/NQ-DKPD-DHDCD ngay 26/06/2020 cta Dai hdi ddng cb don
thong qua chu truong chuyén nhuong Quyen sir dung d4t Dy an CTSE Xuéan Phuong;

- S6 404a/CV- XLNMB ngay 07/07/2020 cua Trung tam xtr 1y ng Mién bic Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh pho Hd Chi Minh vé viéc déng y dé PVC-Dong Do xir ly
tai san dam bao thong qua ban diu gia cong khai dé tra no khoan vay ctia cong ty tai

HDBank;
- Hop dong Dich vu diu gi4 tai san s6 04/2020/HDBPG-DKDD.NAP ngay 22/7/2020

gitta Cong ty CP Dau khi Pong D6 va Cong ty Péau gia Hop danh Quéc Gia;

- Chimg thu thim dinh gia so 01.10E/2020/PSD-BCTD ngay 01/10/2020 cua Cong
ty C6 phan Thidm dinh gia PSD vé viéc thAm dinh gia khu dat tai L6 CTSE thudc Dy 4n
Xuéan Phuong;

- Thong bao sé 99/2020/TB-HPXLRR ngay 09/02/2021 V/v: “Mién giam 1 phan lai
va tat toan khoan vay KH Cong ty CP Déu khi Péng D6 - HDbank CN Bic Giang” va
Théng béo s6 14/2021/TB-HDPXLRR ngay 08/03/2021 V/v: “Gia han thong b4o mién
giam 14 tit toan khoan vay s6 99/2020/TB-HPXLRR ngay 09/12/2020;

- Quyet dinh sb 02/Qb-DKDDb- HDQT ngay 26/01/2021 cia Hoi dong Quan tri
Cong ty Cb phan Dau khi Pong D6 vé vi¢c phé duyét phuong an chuyén nhuong va gia
khoi diém 1dn 5 Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
tai L6 CTSE Khu d6 thi méi Xuan Phuong;

- Quyét dinh s 44-14/QD-NAP.HN ngay 25/02/2021 cia Cong ty Dau gia Hop
danh Quoéc gia v€ viéc ban hanh Quy ché cugc dau gia tai san cua Cong ty Co phan Dau
khi Bong Do lan 5;

- Cong vin s 44-15/NAP.HN ngay 17/03/2021 ctia Cong ty Pau gid Hop danh
Quoc Gia thong bao veé viéc ban dau gia khong thanh cong lan 5.

2. Thong tin chung vé dy 4n Xuin Phwong
+  Téndy an: CT5E - Xuan Phuong - Nam Tur Liém - Ha Noi.



- Pia diém du an: Khu d6 thi m¢i Xuan Phuong, Q. Nam Tur Liém, TP.Ha Ngi.

- Chu déu tu: Cong ty C6 phan Dau khi Pong D6.

- Dién tich sir dung dét: 3.458,5 m2

- Dét du 4n 1a ddu gia va du 4n dugc cap gidy chimg nhan QSDD s6 BO 888815
ngay 31/12/2013

- Chi ti€u quy hoach 16 dit CTSE: Dién tich xdy dung 1072m?%; Mat do xay dung
31%; Heé sb st dung dit 3 1an; Tang cao 12 tang; nhung do Ha Noi thyc hién diéu
chinh Quy hoach chung xdy dung thi d6 Ha Noi dén nam 2030 va tAm nhin dén

nam 2050 theo d6 Quy hoach chung thi khu d4t CT5 phai diéu chinh theo huéng
x4y nha thip tang (khong qué 3 tang) va mat do xay dung khong qua 30%.

- Tong gid trj da dau tu dén thoi diém hién nay: 171.586.901.684 dong trong d6 dau
tu tién str dung dt 1a: 155.632.500.000 dong.

3. Ket qua ban diu gia Quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sin khic
gin lién voi dat tai 16 CTSE Khu d6 thi méi Xuin Phwong:

Cong ty P4u gia Hop danh Quoc Gia da tién hanh c4c thu tuc ddu gia tai san theo
dung quy dinh cia phép luat, cu thé nhu sau:

- Thong béo déu gi tai san 02 1an trén Béo Phép luat Viét Nam (S6 Béo ngdy -

25/02/2021 va 02/3/2021).

- Niém yét cong khai thong bao ddu gia tai san tai cc dia diém:

+ Uy ban nhén dan phuong Xuan Phwong, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

+ Tru s¢ Cong ty Piu gia Hop danh Québc Gia va dong thoi ciing 1a Noi t6 chirc
cudc dau gia.

- Gi4 khoi diém dAu gia 1an 5: 121.501.028.257 dong.

Trong thoi han ban hé so ding ky tham gia dAu gid tai san, Cong ty Pau gia Hop
danh Qudc Gia dd ban dugc 02 bd hd so cho 02 nguoi tham gia dau gia, tuy nhién dén
17 gity 00 phat ngay 16/3/2021 (thdi han cubi ban va tiép nhan hd so) 02 nguorl tham gia
dau gia da khong nop hd so dang ky tham gia ddu gia tai san. Vi vay, viéc to chirc cude
d4u gia tai san vao hoi 09 gio 00 phit ngay 19/3/2021 1a khong thanh.

4.  Kién nghi dé xuit.

Theo cbng vin gia han lan tir phia ngén hang HDBank, s6 ng gbe va 1ai ma PVC
Dong D6 phai tra cho HDbank tinh dén thoi diém ngay 22/02/2021 la: 41.174.817.273
dong bao gom: Tién goc qua han: 15.884.171.658 ddng; Tién lai trong han:
7.831.352.724 ddng; Tién 1ai qua han: 17.459.292.891 ddng. Néu trudc ngay 30/4/2021,
Cong ty khong thuc hién thanh toan hét phan gbc va lai vay trong han néu trén thi
HDBank sé& khéi kién dé thu hdi ng.

Hon nira, hién nay tinh hinh tai chinh cia Cong ty c¢b phan Dau khi Péng D6 (PVC
Déng Do) gip rat nhiéu kho khin: Cong ty dang trong tinh trang ng luong can bo cong
nhén vién, ng bao hiém xa hoi (12 thang), chiu strc ép tra ng cho cac nha cung cép (co rat
nhiéu don vi da khéi kién PVC Dong D6 ra cac Toa an céac cap va mot sb ho so da chuyén
ra Co quan thi hanh 4n dan sy dé thuc hién viéc thi hanh an theo phéan quyét ctia Toa 4n).
Hon nita cong tac nghiém thu khoi lwgng x4y ldp hoan thanh tai cac du 4n nhu Dy 4n Nha



may nhiét dién Thai Binh 2, Dy an Nhiét di¢n Song Hau 1... va cong tac thu héi cong no,
cong tac thodi von tai cac dy an vi nhiéu nguyén nhan déu bi cham tré kéo dai.

Pé c6 co sb t1ep tuc ban déu gia Quyén sir dung dat thudc Dy an CTSE Xuan
Phuong, Cong ty C phan Dau khi Pong D6 kinh dé nghi Pai hoi ddng c¢b dong xem xét

thdng qua cac ndi dung nhu sau:

- Tlep tuc uy quyen cho Hoi déng quan tri quyét dinh viéc ddu gia dé chuyén
nhugng quyén st dung dat thuoc Dy 4n CTSE Xuan Phuong dam bao cong khai, minh
bach, thu hdi t6i da vén da du tw va tudn thi céc quy dinh Phap luat, dleu 1€ ctia Cong ty.
Hoi dong Quén trj PVC DPéng D6 béo céo Pai hoi tai ky Pai hoi ddng cb dong thuong nién
gan nhét.

- Trong truong hop khong chuyén nhugng dugc Dy én va dé c6 ngudn tra ng cho
Ngén hang, Dai héi ddng cb dong Cong ty dong ¥ chi truong cho Cong ty trién khai
thuc hién dau tu hodc hop tac dau tu va uy quyén cho HDQT phé duyét phuong édn dau
tu trién khai Dy 4n sau khi dugc sy chip thuan cia cb dong 16n.

- Uy quyén cho Hoi dong quan trj thye hién céc thu tuc véi Ngan hang trong
truong hop Ngan hang thu héi ng theo quy dinh cua phap luat;

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét va thong qua.
Trén trong!
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